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L'acompte ou le «dépot» versé
lors de I'achat d'une propriété
immobiliére est-il remboursable ?

Nature de I'acompte : remboursable
ou pas?

Le « dépdt » est-il remboursable ou non
remboursable si la transaction avorte ?
Les parties signataires d'une offre
d'achat comprennent souvent mal les
obligations liées a I'acompte. La loi
prévoit qu'a défaut de stipulations
claires I'acompte est remboursable, peu
importe qui a pris l'initiative de mettre
fin & I'entente, et si cette personne est
de bonne ou de mauvaise foi.

Quelques nuances...

Sil'acheteur ne veut plus acheter parce
qu'il n'a pas pu obtenir son finance-
ment ou que I'inspection en batiment
n'est pas a sa satisfaction ou pour
toute autre condition prévue dans |'of-
fre, il a le droit de récupérer son
acompte et |'offre devient nulle.

Dans le cas ou toutes les conditions
prévues a l'offre d'achat ont été ac-
complies et que l'acheteur ou le ven-
deur décide de ne plus acheter ou de
ne plus vendre, la partie lésée pourra
prendre des recours judiciaires pour
obtenir soit des dommages et intéréts
ou forcer le vendeur a exécuter |'offre
d'achat ce que I'on appelle I'action en
passation de titres.

Ainsi I'acheteur ne peut se libérer de
I'offre d'achat qu'il vient de conclure,
parfois trop impulsivement, en aban-
donnant I'acompte et de la méme
facon le vendeur ne peut s'approprier
I'acompte si I'acheteur n'achéte, plus
peu importe la raison.

Une exception : le délai de dédit
lors de I'achat d'une maison neuve

Pour une propriété neuve, sachez que
la loi vous donne 10 jours pour vous
dédire de votre offre d'achat pourvu
que celle-ci respecte les conditions sui-
vantes :

— L'offre d'achat porte sur une maison
neuve ou a étre construite;

—Vous achetez cette maison dans le
but d'y habiter;

—Vous achetez d'un promoteur ou
d'un constructeur. (1785 C.c.Q.)

Sachez que le promoteur ou le
constructeur peut prévoir dans le
contrat préliminaire qu'une indemnité
représentant jusqu'a un demi d'un
pour cent (0,5%) du prix de vente
comme dédommagement en cas de
rupture de contrat. Si, par exemple, le
prix de la maison est de 200000 $, I'in-
demnité maximum que le constructeur
peut exiger est de 1000$.

Deux éléments sont donc a surveiller
particulierement lors de la signature de
ce type d'offre d'achat : la mention du
montant ou du pourcentage de I'in-
demnité et la date du contrat. De plus,
notez que le vendeur ne peut vous
faire renoncer a votre droit de dédit de
10 jours, car cela est illégal.

N'hésitez pas a nous consultez ou
a visiter notre site Internet: www.
paulgermainnotaire.com

Si vous avez aimé cet article, sous-
crivez a nos pages GOOGLE+, ou FACE-
BOOK en cliquant sur + ou j'aime sur
I'un des pages : Paul Germain notaire

Tournoi de golf au profit de la fondation x-quive

Une premiére édition réussie!

Clest au profit de la Fondation X-
QUIVE, que Le Regroupement des
CPA Laval-Laurentides (RCPALL),
a tenu son premier tournoi de golf
annuel le 12 septembre dernier au
club de golf le Champétre. Ce tour-
noi a réuni pres de 90 joueurs et a eu
lieu sous la présidence d’honneur de
Guillaume Lemay-Thivierge comé-
dien et porte-parole bénévole de la
fondation.

Le tournoi qui a connu un tres
beau succes a permis de recueillir
9000 $ qui fut remis 4 la Fondation

X-Quive pour 'aider & poursuivre sa
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GARDEZ VOS MEILLEURS MOMENTS AU CHAUD.

mission et miser sur le développe-
ment d’une passion ou d’une acti-
vité nouvelle chez un jeune qui pré-
sente des difficultés scolaires et
sociales afin de contrer la détresse
psychologique et le décrochage sco-
laire. La soirée s'est poursuivie avec
un tres énergique encan crié¢, animé
par Guillaume Lemay-Thivierge,
qui en a fait rire plusieurs. Ce der-
nier a également livré un touchant
témoignage sur son parcours et sur
la naissance de la fondation créée il y
a cing ans par sa mere.

Junean, CPA, Sara Lamothe (RCPALL), Martin Dumoulin, CPA, Sylvie Florent, CPA, heureux et

confiant que cette contribution apporte une aide significative aux actions d’X-QUIVE
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Profitez confortablement de chaque moment en choisissant des fenétres et portes-fenétres
homologuées ENERGY STAR®. Leur haut rendement énergétique vous permet d'éviter

les pertes de chaleur et d'économiser jusqu’a 10% sur vos colts de chauffage.

www.hydroquebec.com/residentiel/fenetres
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